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MEMORIA CALIDADES

ASPECTOS GENERALES

FACHADA:

v

v

v

La fachada de la vivienda ha sido disefiada siguiendo una arquitectura
contemporanea, de lineas limpias y ele?antes concebida para ofrecer una
Imagen moderna, equilibrada y funciona

El cerramiento exterior estara ejecutado mediante fabrica de termoarcilla de
25 cm de espesor, proporcionando un elevado nivel de aislamiento térmico
y acustico, conforme a las especificaciones del proyecto de ejecucion.

El acabado exterior se realizara mediante revestimiento continuo de
mortero monocapa de alta calidad, reforzado con malla en las zonas de
encuentro y cantoneras metalicas, garantlzando una excelente durabilidad,
resistencia y acabado estético.

La fachada incorporara vierteaguas y remates en piedra, integrados en el
conjunto arquitectonico para mejorar la proteccion frente a la lluvia y
aportar un acabado elegante y de alta calidad.

CERRAMIENTOS INTERIORES:

v’ Los compartimentos interiores de la vivienda se ejecutaran mediante

sistema de tabigueria seca con placas de yeso laminado, proporcionando
una excelente calidad de acabado, mayor rapidez de ejecucion y un 6ptimo
comportamiento acustico.

v El cerramiento de las paredes medianeras y pared de obra se haran con

pared de obra, aislamiento de lana mineral y aplacado de placas de carton
yeso.

FACHADA Y JARDIN:

v

La fachada principal se ejecutara con muro revocado y pintado, incorporando
puerta peatonal de acceso a la vivienda y puerta de garaje, ambas lacadas
en el color definido por el proyecto de arquitectura, siendo los cerramientos
laterales del solar compuesto de valla de torsion.
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v La vivienda dispone de un amplio espacio exterior que se entrega en estado
preparado en bruto, con el terreno nivelado y delimitado, listo para ser adaptado al
gusto del comprador.

CARPINTERIA Y CERRAMIENTOS EXTERIORES

v’ La carpinteria exterior de la vivienda sera de aluminio de altas prestaciones con
rotura de puente térmico, disefiada para proporcionar un excelente aislamiento
térmico y acustico, optimizando el confort interior y la eficiencia energética de la
vivienda

v' Los cerramientos acristalados incorporaran triple vidrio de baja emisividad, con
camara de aire, mejorando el aislamiento frente a las condiciones climaticas
exteriores y reduciendo las pérdidas energéticas.

v Las persianas seran de aluminio con aislamiento térmico, accionadas mediante
motorizacion eléctrica, integradas en ca#_o_nes _especialmente aislados para
minimizar los puentes térmicos y mejorar la eficiencia energética del conjunto

CARPINTERIA INTERIOR

v’ La carpinteria interior estara compuesta por puertas de paso semimacizas,
acabado lacado en color blanco, de lineas lisas y diserio contemporaneo,
instaladas con marco, premarco, herrajes de calidad y burlete perimetral para
mejorar el aislamiento acustico y el cierre de las estancias

v’ La puerta principal de acceso a la vivienda sera blindada, con carpinteria de
aluminio de altas prestaciones, equipada con cerradura de seguridad, herrajes
reforzados y visor lateral con doble acristalamiento laminado, ofreciendo un
elevado nivel de seguridad, aislamiento y durabilidad

ELECTRICIDAD

v’ La vivienda dispondra de una instalacién eléctrica de baja tension ejecutada
conforme al Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT) y demas
normativa vigente, garantizando la maxima seguridad, funcionalidad y eficiencia.

v La acometida eléctrica se realizara mediante armario de centralizacion de
contadores ubicado en el cerramiento de la parcela, incorporando la
correspondiente derivacion individual hasta el Cuadro General de Proteccion de la
vivienda, asi como la instalaciéon completa de la red de puesta a tierra.

v' El Cuadro General de Proteccion ird equipado con los dispositivos de proteccion
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reglamentarios, incluyendo interruptor general, interruptores diferenciales y
magnetotérmicos independientes para cada circuito, proporcionando una adecuada
proteccion frente a sobrecargas, cortocircuitos y contactos indirectos.

v' La instalacion interior se distribuira mediante circuitos independientes para
iluminacién, tomas de corriente y equipos de mayor consumo, conforme a la
normativa vigente, garantizando un funcionamiento seguro y eficiente de toda la
instalacion eléctrica.

v La vivienda dispondra de mecanismos eléctricos de disefio actual y de primeras
marcas o _calidad equivalente, asi como preinstalacion y canalizaciones para
telecomunicaciones, television y servicios de datos, de acuerdo con el proyecto de
ejecucion.

FONTANERIA.

v La instalacion de fontaneria se ejecutara conforme a la normativa vigente, utilizando
materiales de primera calidad que garanticen la durabilidad, estanqueidad y correcto
funcionamiento de toda la red de abastecimiento y evacuacién de agua.

v' La distribucion interior de agua fria y caliente sanitaria se realizara mediante
tuberia de polipropileno, empotrada y dimensionada segun las necesidades de
consumo de los distintos aparatos sanitarios y electrodomeésticos de la vivienda.

v' La acometida general de agua se ejecutara mediante tuberia de polietileno de alta
resistencia, incorporando armario de acometida, llave de paso, contador, cuadro
de distribucién, depdsito de reserva de agua potable y grupo de presion,
garantizando un suministro constante y eficiente.

v’ La red de evacuaciéon de aguas residuales y pluviales se realizara mediante
tuberias de PVC y PEAD de los diametros adecuados, con arquetas registrables y
elementos de ventilacion, asegurando un correcto funcionamiento del sistema de
saneamiento.

SISTEMAS DE COMUNICACION.

v’ La vivienda dispondra de una instalacion de telecomunicaciones ejecutada
conforme a la normativa vigente y al proyecto de ejecucion, garantizando el acceso
a los servicios de telefonia, television y transmision de datos.

v Se instalara una red interior de telecomunicaciones con distribuciéon en estrella,
dotando a la vivienda de tomas de telefonia y televisidbn conforme al proyecto de
ejecucion. Asimismo, se instalard una antena para recepcion de sefiales de TV/FM
con sistema de amplificacién y antena parabdlica, garantizando una adecuada
distribucion de la senal en la vivienda.
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v Todas las canalizaciones quedaran empotradas, garantizando una integracion
estetica y permitiendo futuras ampliaciones o adaptaciones de la instalacion

SISTEMAS DE CLIMATIZACION.

v La produccion de Agua Caliente Sanitaria (ACS) se realizara mediante un sistema
de aerotermia marca Thermor o similar, de alta eficiencia energética, conforme a
las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion, proporcionando un elevado
confort, un reducido consumo energético y un funcionamiento respetuoso con el
medio ambiente.

v' La climatizacion de la vivienda se realizard mediante equipos tipo Split Inverter
con bomba de calor marca Haier o similar, instalandose una unidad interior en el
salon-comedor y otra en la zona comun del distribuidor de las habitaciones,
permitiendo el funcionamiento tanto en modo refrigeracion como calefaccion. La
Instalacion se ejecutara conforme al proyecto de ejecucion y a la normativa vigente,
garantizando la maxima fiabilidad, eficiencia y durabilidad de todos sus
componentes.

REVESTIMIENTOS INTERIORES

v’ Salon-comedor, cocina, pasillos y dormitorios: pavimento ceramico
porcelanico de gran formato, acabado imitacion madera de roble, seleccionado
por su elevada resistencia al desgaste, facil mantenimiento y excelente
comportamiento frente a la humedad, aportando calidez, continuidad visual y un
disefio contemporaneo a toda la vivienda.

v/ Bafios: revestimiento vertical mediante alicatado ceramico de primera calidad y
pavimento ceramico porcelanico a juego, con modelos y tonalidades
cuidadosamente seleccionados para ofrecer una imagen moderna, elegante y de
facil mantenimiento. Todos los revestimientos se colocaran con materiales de
primera calidad y conforme a las especificaciones del proyecto de ejecucion,
garantizando un acabado preciso, duradero y de alto valor estético.
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PAVIMENTOS DETERRAZA Y EXTERIORES

v’ Las terrazas, porches y espacios exteriores de la vivienda estaran acabados con
pavimentos especialmente seleccionados para uso exterior, resistentes a la
intemperie, al desgaste y a los cambios de temperatura, proporcionando
seguridad, durabilidad y un mantenimiento reducido.

v' Los accesos peatonales, zona de porche y demas espacios exteriores se
ejecutaran sobre base de hormigdon armado, incorporando acabado mediante
pavimento de hormigén impreso, conforme a las especificaciones del proyecto
de ejecucion, siendo los materiales empleados ofreceran una elevada
resistencia al deslizamiento y una excelente integracion estética con el disefio
arquitectoénico de la vivienda y las zonas ajardinadas.

V4

ZOCALOS

v En el saldn-comedor, pasillos, dormitorios y cocina se instalara zécalo de
DM lacado en blanco, de [ineas rectas y disefio contemporaneo, proporcionando
un acabado elegante y uniforme en todas las estancias, ofreciendo una elevada
resistencia al uso dijario y protegera las paredes frente a golpes y rozaduras,
mtegrzamdose armoniosamente con la carpinteria interior y el pavimento de la
vivienda.
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PINTURA INTERIOR DE LAVIVIENDA

Los paramentos verticales y techos de la vivienda se terminaran con pintura
plastica lisa de primera calidad, aplicada sobre una preparacién previa del
soporte mediante masillado e imprimacién, garantizando un acabado uniforme,
resistente y de elevada calidad estética.

El proceso de acabado comprendera una mano de imprimacion y dos manos de
pintura de terminacion, en color blanco o tonalidad a definir por la Direccion
Facultativa y la Propiedad dentro de la gama prevista para la promocion.

La pintura empleada ofrecera un excelente nivel de cubricion, durabilidad y facil
mantenimiento, proporcionando espacios luminosos, modernos y acogedores.

COANA

La cocina ha sido concebida como un espacio moderno, funcional y de disefio
contemporaneo, combinando materiales de alta calidad, durabilidad y facil
mantenimiento.

Encimera de Neolith, modelo Pietra di Luna o similar, material de ultima
generacion de elevada resistencia a los golges, arafazos, altas temperaturas y
manchas, ofreciendo una excelente durabilidad y un acabado elegante y
sofisticado.

La cocina estara equipada con muebles altos y bajos de disefio contemporaneo,
fabricados en tablero de melanina de alta calidad con acabados lisos
incorporando puertas y cajones con bisagras y guias de cierre amortiguado, que
garantizan un funcionamiento suave, silencioso a/ una mayor durabilidad,
ofreciendo ademas una excelente resistencia al uso diario.

F.reqadero bajo encimera de acero inoxidable Franke, modelo BMG MU Plus o
similar, de gran resistencia, facil limpieza y excelente comportamiento frente al
uso continuado.
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v' Griferia monomando de disefio contemporaneo, acabado cromado, de primeras
marcas (Roca, Grohe, Hans?rohe o similar ), equipada con aireador para favorecer
el ahorro de agua y mejorar el confort de utilizacion.

v' La cocina se entregara equipada con placa de induccién o vitroceramica de
cuatro zonas de coccion, horno eléctrico multifuncidbn y campana extractora
totalmente integrada en el mobiliario, de primeras marca BOSCH o similar,
combinando disefio, funcionalidad y eficiencia energética.

v Horno
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v" Placa de induccion.

v' Campana integrable.

v" Focos de iluminarias, Colocados en el techo.

BANOS

v Los bafios estaran equipados con aparatos sanitarios de porcelana
vitrificada de color blanco, de disefio contemporaneo, de primeras marcas
GALA o calidad equivalente, seleccionados por su elevada calidad, durabilidad y
facilidad de mantenimiento.

v Los lavabos se instalaran integrados sobre mueble de bafio, con griferia
monomando cromada de primeras marcas o _calidad equivalente, ofreciendo un
conjunto moderno, funcional y de elevada calidad estética.
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v' Plato de ducha: De resina extraplano, acabado antideslizante, de alta
resistencia y facil mantenimiento, con desagie integrado y disefio
contemporaneo, proporcionando una mayor accesibilidad, seguridad y confort
en el uso diario.

v~ Griferia de ducha cromada, de disefio contemporaneo, marca GALA o calidad
equivalente, equipada con cartucho ceramico de alta durabilidad,
proporcionando un accionamiento preciso, un elevado confort de uso y un
consumo eficiente de agua.

v" Grifo monomando modelo Balance, marca GALA o similar, con acabado
cromado de alta calidad, cartucho ceramico de larga duracion y sistema de
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ahorro de agua, que combina un disefio contemporaneo, maxima funcionalidad
y elevada resistencia al uso diario.

v" Accesorios de bafio: Los bafios se entregaran equipados con toallero y
portarrollos en acabado cromado, modelo Avalon de GALA o similar,
fabricados con materiales de alta calidad y elevada resistencia a la humedad,
aportando un disefio contemporaneo, elegante y funcional en perfecta armonia
con el resto del equipamiento del bafio.

at-

v Columna de ducha: Columna de ducha termostatica modelo Balance, marca
GALA o similar, con acabado cromado, equipada con rociador superior de
efecto lluvia, ducha de mano con soporte requlable y flexo antitorsion,
propormonando un elevado confort, segurldad en el control de la temperatura y
un disefio contemporaneo de alta calidad.

=t

plusvilas

REAL &




CONTROL DE CALIDAD Y ENTREGA DE LASVIVIENDAS

v’ Se llevara a cabo el preceptivo control de calidad durante la ejecucion del
proyecto, mediante el arquitecto técnico responsable del expediente, con la
colaboracion de un laboratorio homologado para tal fin. Nuestra empresa exige
certificados de calidad a todos los proveedores de materiales para garantizar el
cumplimiento de la normativa vigente. En el momento de la entrega de llaves, se
proporcionara a cada propietario los boletines necesarios para contratar con las
compafiias suministradoras, la cédula de habitabilidad y los certificados de
garantia de los electrodomésticos instalados, también se entregara el LIBRO
DEL EDIFICIO, que incluye el Documento de Especificaciones Técnicas y el
Manual de uso y mantenimiento.

v TODAS LAS DESCRIPCIONES Y DOCUMENTACION PRESENTADA estan
supeditadas a POSIBLES CAMBIOS

En beneficio de la calidad de la promocion.

Debido a modificaciones legales del proyecto.

Por indicaciones de la direccion facultativa de la obra.

Por falta de disponibilidad del producto o cambio de modelo.
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